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Opis

Dom wolnostojacy jednorodzinny (ewentualnie dwurodzinny) o bardzo wysokim standardzie wykohczenia,
potozony w pieknej okolicy - niedaleko od parku krajobrazowego. W bezposrednim otoczeniu starodrzewa i
laséw. Okolica w petni zurbanizowana - ulica oSwietlona z dostepem do wszystkich mediéw.

J6zeféw potozony jest w Dolinie Srodkowej Wisty w jej wschodniej czesci, wéréd sosnowych laséw.

Ma optymalne potozenie, bowiem od strony pétnocnej sgsiaduje z Warszawa (dzielnicag Wawer), zas od strony
potudniowej z Otwockiem (nalezac do tzw. "Pasa Otwockiego"). Miasto oddalone jest od centrum Warszawy o 23
km. Uksztattowane jest wzdtuz linii kolejowe;.

Zlokalizowane na suchych wydmowych piaskach, wsréd charakterystycznych sosnowych laséw, ma tagodny,
nizinny klimat, sprzyjajacy wypoczynkowi i rekonwalescencji. Gtéwnym jego bogactwem naturalnym sa lasy
ksztattujgce piekny krajobraz oraz specyficzny mikroklimat.

Pod wzgledem przyrodniczym jest jednym z wazniejszych ogniw systemu przyrodniczego regionu. Lasy zajmuja
okoto 40% powierzchni miasta. Dominujagcym gatunkiem zieleni jest sosna. Cze$¢ miasta wchodzi w sktad
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie miasta w dolinie Wisty zostaty utworzone dwa rezerwaty przyrody: Wyspy Swiderskie i Wyspy
Zawadowskie. Rezerwat Wyspy Swiderskie obejmuje liczne wyspy, mielizny i piaszczyste tachy przy ujsciu rzeki
Swider oraz wody ptynace Wisty. Rezerwat Wysypy Zawadowskie utworzony zostat w celu ochrony ekosystemoéw
wodnych o charakterze naturalnym lub zblizonym do naturalnego. Jest to miejsce gniazdowania i zerowania
rzadkich gatunkéw ptakdéw oraz ostoja zwierzat zwigzanych ze srodowiskiem wodnym. Ponadto obszar ten ma
duze walory krajobrazowe.

NIERUCHOMOSC:

Dziatka w petni zagospodarowana, ogréd wykonany wg projektu, idealnie oddajacy klimat otoczenia stwarzajac
sprzyjajace warunki do chwili relaksu. Na terenie dziatki sosny, deby i lipy, ogréd zadbany, podswietlony i
zaaranzowany w kazdym miejscu. Podjazd oraz chodniki na terenie dziatki wykonane z kostki granitowej, na
tarasie i balkonach gres. Schody wejsciowe do budynku wykonane z piaskowca. Ogrodzenie wykonane z cegty
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klinkierowej w potgczeniu z piaskowcem oraz kutymi przestami.

PARTER: Reprezentacyjne wejscie o komfortowej powierzchni z bezposrednim dostepem do garderoby oraz
przechodniej spizarni z dostepem do kuchni. Kuchnia catkowicie wykonczona oraz wyposazona, piekarnik SMEG,
meble - palisander, blaty marmurowe. Otwarta na jadalnie i potaczona ze spizarnig oraz hallem gtéwnym, z
ktérego wida¢ piekne drewniane schody z kutg balustrada. Na catej powierzchni parteru potozony marmur wraz z
elementami dekoracyjnymi (cato$¢ podgrzewana). Wysokos$¢ parteru to 3,15m. W salonie otwarty kominek,
podifoga drewniana (debowa) wraz z elementami dekoracyjnymi oraz wyprowadzenie pod kino domowe. Wyjscie
na czesciowo zadaszony taras (ok. 30 m2). Nagrzewanie w salonie - kratki podtogowe wzdtuz okien tarasowych.
Dwustanowiskowy garaz z automatyczng bramg - potgczony wejsciem do budynku.

POSZCZEGOLNE POWIERZCHNIE:

Wejscie (wiatrotap) - 3,5 m2

Hall - 36 m2

Kuchnia - 22 m2

Spizarnia - 4 m2

Garderoba - 6 m2

Jadalnia potgczona z salonem oraz z widokiem na kuchnie (drzwi przesuwne) - 50 m2
Salon - 65 m2

tazienka - 2 m2 Garaz podwdjny - 35 m2

Schody na pietro - drewniane wraz z kutg balustrada

POL-PIETRO:

Przestronne oraz jasne pomieszczenie, z ktérego rozprzestrzenia sie widok na caty ogréd z wydzielonym
miejscem gdzie znajduje sie biblioteka oraz gabinet. Na podtodze potozony marmur wraz z elementami
dekoracyjnymi (catos¢ podgrzewana). W pomieszczeniu wyprowadzona elektryka pod kino domowe.
POWIERZCHNIA:

Biblioteka/Gabinet - 50 m2

PIETRO:

3 sypialnie z 2 tazienkami. We wszystkich sypialniach, hallu oraz garderobie podtoga drewniana wraz z
elementami dekoracyjnymi. Sypialnia matzehska z wyjsciem na balkon potaczona z wydzielong garderobg oraz
pokojem kapielowym (podtoga podgrzewana). Jedna z pozostatych sypialni posiada réwniez wyjscie na balkon.
Ogodlnodostepna tazienka (podtoga podgrzewana) wyposazona w wanne oraz zabudowang kabine prysznicowa.

POSZCZEGOLNE POWIERZCHNIE:

Hall - 16 m2

Sypialnia - 18 m2

Sypialnia - 20 m2

Sypialnia matzenska - 65 m2 z garderobg - 8 m2 oraz wydzielong tazienkg - 18 m2
tazienka - 12 m2

Balkon przynalezny do sypialni matzenskiej - 40 m2

Balkon przynalezny do drugiej sypialni - 3 m2

PIWNICA:

Zejscie szerokimi otwartymi schodami z marmuru. Powierzchnia catkowita to: 160m2. Wysokos$¢ pomieszczenh to
2,30m. W ramach wydzielonych pomieszczeh znajduja sie: Pralnia, Kottownia, Pomieszczenie gospodarcze (z
mozliwos$cig aranzacji kuchni), otwarty salon wraz z zamknietym kominkiem przygotowany do aranzacji czesci
rekreacyjnej (ok. 90m2 ). Dodatkowo wydzielona fazienka z prysznicem oraz wejsciem do sauny. Cata
powierzchnia piwnicy posiada osobne wejsciem z boku budynku - moze stuzy¢ jako pracownia lub odrebne
mieszkanie, catkowicie wykohczone i wyposazone - posiada mozliwos¢ zagospodarowania wtasnej kuchni oraz
tazienki.

POSZCZEGOLNE POWIERZCHNIE:

Hall - 10 m2

Kottownia - 5 m2

Pralnia/Suszarnia - 20 m2

Pomieszczenie gospodarcze z dostepem do kuchni - 20 m2
Czes¢ rekreacyjna - 80 m2

tazienka - 12 m2

Sauna - 8 m2

PODDASZE:

W petni uzytkowe wyposazone w okna dachowe (do zagospodarowania) - mozliwo$¢ aranzacji tazienki oraz
kuchni. Powierzchnia catkowita po podtodze to 120m2 (skosy). W planach przewidziane zagospodarowanie
wydzielonej sypialni, pokoju dziennego oraz tazienki.

Komunikacja i odlegtosci:
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- przystanek autobusowy - 550 m, )
- do stacji PKP Michalin (SKM, KM) - 600 m, - do Warszawy Srédmiescie pociagi jezdza co 20 min. czas przejazdu
35 min.

- do najblizszego sklepu spozywczego - 500 m,

- Gimnazjum i Liceum przy ul. Piotra Skargi 13 - 2,1 km

- ul. Modlinska - Tesco - 2,6 km,

- Lidl ul. Halna 35, 04-961 Warszawa - 3 km,

- poczta - Sikorskiego 23 - 600 m,

- szkota podstawowa nr 2 przy ul. Graniczna 26 - 1,5 km

- kosciét ul. Klasykéw - 450 m,

- apteka - 800 m,

- Dworzec Centralny - 21 km.

COME 2 INVEST Biuro Nieruchomosci

kontakt: 508-167-111 come2invest.pl
licencja nr 9190

powyzsze informacje nie stanowig oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego

info
Miejscowos¢ JOZEFOW
Dzielnica -
Cena 4 770 O00PLN
Rok budowy 2008
Powierzchnia 630 m2
Za metr kwadratowy 7 571PLN
Liczba pokoi 5
Liczba tazienek 4
Pow. dziatki 1,229 m2
Ksztatt dziatki prostokat
Dtugos¢ dziatki 40 m
Szerokos¢ dziatki 31m
Typ domu Rezydencja
Liczba pieter 2
Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna
Droga dojazdowa asfalt
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Typ kuchni z oknem

Informacje dodatkowe

Garaz Tak

Monitoring Tak

Gaz Tak

Kanalizacja Tak

Elektrycznosé Tak

Garaz Tak

Sauna Tak

Typ ogrzewania centralne ogrzewanie gazowe
Przytacza $cieki miejskie,
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